Berlin-Biesdorf: Schones Einfamilienhaus auf einer Ebene im Grunen

Biesdorf

12683 Berlin

Zimmer:

Wohnflache ca.:

Kaufpreis:

Scout-ID:

4,00
105,00 m?
877.000,00 EUR
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lhr Ansprechpartner:
markon-haus GmbH
Frau Vivien Atzenroth

E-Mail: atzenroth@markon-haus.de
Tel: +49 33439 91943

Haustyp: oo ents Fax: +49 33439 91989
Grundstiicksfliche ca: 568,00 M2 Web: http://www.markon-haus.de
Nutzflache ca: 128,00 m2

Etagenanzahl: 1

Schlafzimmer: 3

Badezimmer: 1

Gaste-WC: Ja

Objektzustand: Gepflegt

Bauphase: Haus fertig gestellt

Baujahr: 201

Qualitat der Ausstattung: Normal

Letzte Modernisierung/ Sanierung: 2019

Energieausweistyp: Verbrauchsausweis

Heizungsart: Warmepumpe
Wesentliche Energietrager: Strom
Endenergieverbrauch: 34,80 kWh/(m2*a)
Energieeffizenzklasse: A

Bezugsfrei ab: 2022
Garage/Stellplatz: Carport

Anzahl Garage/Stellplatz: 2
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Berlin-Biesdorf: Schénes Einfamilienhaus auf einer Ebene im Griinen Biesdorf

12683 Berlin

Zimmer: 4,00
Wohnflache ca.: 105,00 m2

Kaufpreis:

Objektbeschreibung:

Biesdorf-stid: Freistehendes Einfamilienhaus auf einer Ebene inkl.
Warmepumpe.

Das schdne, moderne Einfamilienhaus kénnen Sie Uber zwei
Torzufahrten inkl. Eingangspforte erreichen. Die angelegte und
befestigte Zuwegung sichert den Gang zum Haus. Ins Haus
gelangen Sie Uber ein niedriges Eingangspodest, welches durch
einen lUberdachten Landhauseingang auf zwei Saulen einen
trockenen Zugang gewéhrt.

Auf einer Ebene (fast stufenlos), kbnnen Sie sich wohlfiihlen,
wohnen und leben. Das Haus wurde 2011 massiv mit Blahton-
Wanden errichtet und fertig gestellt. 2019 wurde die massive
Terrassenlberdachung mit verzapften Holzbalken hergestellt.
Somit ist die schéne grof3e Terrasse bei ca. 4 m x 8 m vollstandig
Uberdacht. 2019 wurde das Kinderzimmer komplett erneuert und
mit einem hochwertigen FuBboden sowie mit neuen
Wandbelagen versehen. Das gepflegte Haus verfugt tber
mehrere bodentiefe Fensterelemente und ist von auBBen mit
einer farbigen Putzfassade ausgestattet.

Im Erdgeschoss befinden sich

- die Eingangstur mit Zugang in den gerdumigen Flur

- der angrenzende Hausanschlussraum inkl. Luft / Wasser-
Warmepumpe von Rotex

- die helle Kiche inklusive Einbauktiche mit elektr. Geraten von
Bosch

- das ca. 29 m2 grof3e, freundliche Wohnzimmer mit Kamin

- das Bad mit Fenster, Handtuchheizkdrper, Badewanne, die
Runddusche inklusive Verglasung und tieferem Eintritt

- das moderne Jugend-/ Kinderzimmer

- das Gaste-wC mit Fenster, Waschbecken und WC

- ein geraumiges Schlafzimmer

- ein weiteres grof3zugiges Zimmer

- im Flur befindet sich die Einschubtreppe mit Zugang zum ca.
3m x 9m groBBen, gedammten Dachboden

Auf die Terrasse gelangen Sie Uber das 3 - fligelige bodentiefe
Terrassenelement im Wohnzimmer sowie auch tber das
bodentiefe Terrassenelement der Kiiche. Die groBe Terrasse (ca.
4m x 8m) bildet den Mittelpunkt des schénen Gartens. Von der
Terrasse aus haben Sie einen weiten Blick auf den blihenden
Garten und die grine Umgebung. Ein Carport, ein Schuppen, ein
Holzunterstand, ein runder flexibler Pool sowie eine schéne
Ziermauer runden das Gesamtbild des Gartens ab. Somit ist viel
Flache, Platz flir Hobbys, Stauraum und Unterstellmoglichkeiten
auf dem Grundstlick vorhanden. Der gesamte Garten ist rundum
eingezaunt und mit schénen Pflanzungen eingefriedet und
angelegt. Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen
AnliegerstraBe, umgeben von Einfamilienhdusern und viel Griin.
Wegen der Lage ist hier nur mit Anlieger- und Besucherverkehr
zu rechnen.

Ausstattung:

FuBbodenbelage:
Der FuBboden ist mit Fliesen, Designboden und Laminat
ausgestattet. Im gesamten Haus ist der FuBboden Uber eine

877.000,00 EUR

FuBbodenheizung beheizbar und per Raumregler in jedem Raum
einzeln regulierbar.

Eine gepflegte Einbaukliche mit Technikgeraten von Bosch
(Dunstabzug, Cerankochfeld, Geschirrspuler, Ofen usw.) ist
vorhanden und wird vom zukunftigen Erwerber Gbernommen.

- das Haus hat eine Raumhohe von ca. 2,50 m

- die Wohnflache des Hauses liegt bei ca. 105,15 m2, wobei die
Gesamtnutzflache bei ca. 128 m? liegt

- die gesamten Fenster verfligen Uber eine Dreifachverglasung
- alle Fenster sind mit abschlieBbaren Fenstergriffen und
elektrischen Rollladen (teilw. Alu-Rollladen) ausgestattet

- die Dusche im Hauptbad hat einen ca. 3 cm niedrigen Einstieg
- das zusatzliche Gastebad ist mit einer Toilette, Waschbecken,
Fenster und einer Zirkulationsleitung (Warmwasser) ausgestattet
- das Gaste-, das Schlaf- sowie das Jugendzimmer, verfligen alle
samt Uber grof3e Fensterflachen die zweiflligelig bedienbar sind
- die im Wohnzimmer befindlichen groBen Terrassenelemente
sorgen fur einen hellen Raum, von dort aus entstehen schéne
Ausblicke in die Natur

- eine vorhandene Satellitenanlage mit Antennensteckdosen und
4-fach Anschluss im Wohnzimmer, sichert den TV-Empfang

Zusammenfassung + weitere Extras:

- auf dem Grundstulick befindet sich ein Brunnen mit zwei
Wasserhahnen

- ein weiterer AuBenwasserhahn am Haus

- an den Fallrohren sind Sickerungsfasser im Boden eingelassen,
diese dienen als Auffang flir Regenwasser

- zwei Zufahrtsmdglichkeiten

- schdéne verklinkerte Ziermauer zwischen Terrasse und Garten
- AuBBenbeleuchtung Spots umlaufend im Dachkasten, welche
per An- und Ausschalter oder lber den Bewegungsmelder zu
bedienen sind

- am Haupttor ist eine elektrische Dose zur Vorbereitung einer
zukUnftigen elektrischen Toreinfahrt vorhanden

- Gartenschuppen inklusive Licht, Strom und eigenem
Sicherungskasten

- gedadmmter Dachboden mit ca. 2,20 m Stehhdhe und
Dachflachenfenster

- 3-fach verglaste Premiumfenster

- 3 fligeliges Terrassenelement im Wohnzimmer mit Aluminium-
Panzer

- FuBbodenheizung im gesamten Haus

- moderne Luft / Wasser-Warmepumpe zur Heizung und
Warmwasserbereitung

- Carport fur ein Auto + weitere Autostellplatze auf dem
Grundstick

- Uberdachter Hauseingang

- Uberdachte groBe Terrasse

- Netzwerkdosen in den Zimmern

- Starkstromkabel auBen vorhanden

- Krauterfenster im Kichenfenster

- der Garten ist vom Wohnzimmer und von der Kuche aus
begehbar (zusatzlich zum Hauseingang)

- Schornstein fir den Kamin

- S-Bahnen und U-Bahnen fuBlaufig erreichbar

Lage:
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Berlin-Biesdorf: Schénes Einfamilienhaus auf einer Ebene im Griinen Biesdorf

12683 Berlin

Zimmer: 4,00
Wohnflache ca.: 105,00 m2
Kaufpreis: 877.000,00 EUR

Biesdorf ist ein Berliner Ortsteil im Bezirk Marzahn-Hellersdorf.
Zusammen mit Kaulsdorf und Mahlsdorf befindet sich hier
Deutschlands gréBtes zusammenhangendes Gebiet mit Ein- und
Zweifamilienhausern. Biesdorf erstreckt sich beiderseits der auf
gemeinsamer Trasse verlaufenden BundesstraBen B 1/B 5. Es teilt
sich in Alt-Biesdorf (zwischen Bahntrasse und U-Bahn-Trasse) und
Biesdorf-Sud (stdlich der U-Bahn-Trasse) auf. Berlin-Biesdorf ist
verkehrsglinstig gelegen, Bahnhéfe, Schulen, Kitas, Arzte,
Einkaufsmoglichkeiten uvm. befinden sich in naher Umgebung.

Sonstiges:

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf
Informationen, die uns von unserem Auftraggeber zur Verfligung
gestellt wurden. Wir Gbernehmen keine Gewahr fir die
Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben.

Die Grunderwerbsteuer, Notar- und Grundbuchkosten sind vom
Kaufer zu tragen. Im Ubrigen gelten unsere Allgemeinen
Geschaftsbedingungen. Irrtum und Zwischenverkauf
vorbehalten.

Hauseingang

Haus

Terrassenansicht
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Berlin-Biesdorf: Schénes Einfamilienhaus auf einer Ebene im Griinen Biesdorf

12683 Berlin

Zimmer: 4,00
Wohnflache ca.: 105,00 m2
Kaufpreis: 877.000,00 EUR

Seitenansicht

Mauer Garten
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Berlin-Biesdorf: Schénes Einfamilienhaus auf einer Ebene im Griinen Biesdorf

12683 Berlin

Zimmer: 4,00
Wohnflache ca.: 105,00 m2
Kaufpreis: 877.000,00 EUR

1

Garten Terrassenansicht
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Berlin-Biesdorf: Schénes Einfamilienhaus auf einer Ebene im Griinen Biesdorf

12683 Berlin

Zimmer: 4,00

Wohnflache ca.: 105,00 m2

Kaufpreis: 877.000,00 EUR

KAULSDORF
Be 158
i FRIEDRICHSFELDE 1
Bocy BIESDORF
o 5
&t 1
& Tierpark Berlin @ =
.‘..-pl.*.'\-E“ll' :; Am Misderfard
&)
SE II,.E":".*:"-'.---
TRESKOW-HOFE = Mo
5 T
'{__’ de.
KARLSHORST g Uy )
2 r et e
| ) o Lingensivle U 5
Biesdorf-Siid
& [S] Kaulsdorf-Sid

PRINZENVIERTEL

Map data @2021 GeoBasis-DE/BKG (22009)

Powered by ImmobilienScout24




